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 25من  2الصفحة          انشاء وتشغيل وصيانة مدرسة عالمية لمزايدة كراسة شروط ومواصفات 

 

 

 الخاصة  كراسة شروط ومواصفات 
  عالميةوإدارة مدرسة وصيانة موقع مخصص لإنشاء وتشغيل تأجير          

 الصفحة المحتويات  م
 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب
 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 9 وصف العقار  2
 10 والتقديم  اشتراطات دخول المزايدة 3
 10 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 10 لغة العطاء 2/3
 10 مكان تقديم العطاءات  3/3
 10 موعد تقديم العطاءات  4/3
 10 موعد فتح المظاريف  5/3
 11 العطاء   تقديم  6/3
 11 كتابة الأسعار  7/3
 11 مدة سريان العطاء 8/3
 11 الضمان 9/3

 12 موعد الإفراج عن الضمان 10/3
 12 مستندات العطاء  11/3

 14 العطاء  سرية 12/3 
 15 المستثمر قبل إعداد العطاء  واجبات 4
 15 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 15 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4
 15 معاينة العقار  3/4

 16 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  /للبلدية ما يحق  5
 16 وتعديل الشروط والمواصفات  المزايدة  إلغاء 1/5 

 16 تأجيل موعد فتح المظاريف  2/5
 16 سحب العطاء 3/5
 16 تعديل العطاء  4/5
 16 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

 17  الموقع الترسية والتعاقد وتسليم  6
 17 والتعاقد  الترسية 1/6 

 17 تسليم الموقع  2/6
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 الخاصة  كراسة شروط ومواصفات 
 لإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مدرسة أهلية نموذجية تأجير موقع مخصص      

 الصفحة المحتويات  م

 18 الاشتراطات العامة  7
 18 للموقع  الخدماتتوصيل   1/7 
 18 البرنامج الزمني للتنفيذ   2/7 

 18 والجهات ذات العلاقة البلدية/ الحصول على الموافقات والتراخيص من  3/7
 18 تنفيذ الأعمال 4/7
 18 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر  5/7
 19 في الإشراف على التنفيذ  البلدية/حق  6/7
 19 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
 19 استخدام العقار للغرض المخصص له  8/7
 19 التنازل عن العقد التأجير من الباطن أو  9/7

 19 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7
 19 متطلبات السلامة والأمن 11/7
 20 إلغاء العقد للمصلحة العامة  12/7
 20 بعد انتهاء مدة العقد  /للبلدية تسليم الموقع   13/7
 20 أحكام عامة  14/7

 20 الخاصة   شتراطاتالا 8

 20 د ــــــمدة العق 1/8 
 20 فترة التجهيز والإنشاء  2/8
 20 الالتزام بالمعدلات المعيارية  3/8
 20 توفير المظلات للتلاميذ  4/8
 20 تحقيق الخصوصية للمدرسة  5/8
 21 التجهيزات  6/8
 21 مقصف المدرسة  7/8
 21 العيادة الطبية والإسعافات الأولية  8/8
 21 تطلبات المعوقين م 9/8

 21 مواقف السيارات  10/8
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 11/8
 الالتزام بالاشتراطات الصحية  12/8
 التشغيل والصيانة   تاشتراطا 13/8
 القيمة المضافة  14/8
 نسبة العائد السنوي               15/8
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 23 الفنية   الاشتراطات
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 الخاصة  كراسة شروط ومواصفات 
 لإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مدرسة أهلية نموذجية تأجير موقع مخصص   

 الصفحة المحتويات  م

 

 25 الاشتراطات الميكانيكية 5/9 
 26 الاشتراطات الميكانيكية 6/9
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 26 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  8/9

 27 المرفقات  10
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة: -أ
علــى المســتثمر قبــل إظــلاأ الظــرف أن يقــوم بمراجعــة نهائيــة للتأكــد مــن تقــديم كــل المســتندات والوثــائق 

( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلـك المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )
 مطلوبا.

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحـددة والمطلوبـة فـي كراسـة الشـروط والمواصـفات الكترونيـاً  
أو عن طريـق تطبيـق الأجهـزة الذكيـة "فـرص"   Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني  

فـي ظـرف مختـوم ومغلـق مـن المسـتثمر أو مـن  -باستثناء أصل خطـاب الضـمان البنكـي  فيقـدم الأصـل 
يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفـاك،  فـي الموعـد المكـان المعلـن عنـه 

 لفتح المظاريف مع ارفاأ صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.
 

سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه  ملحوظة:
 الكراسة.

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 هل موقع ؟  هل مرفق ؟   المستند   م

   نموذج العطاء معبأ ومكتمل 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص ظيــر 

 مقدم العطاء(
  

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلهــا الــذي وقــع علــى العطــاء لديــه 

 الصلاحية للتوقيع
  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير سعودي 5

6 
ــك المركــزي الســعودي ســاري  ــدى البن ــد ل خطــاب ضــمان بنكــي معتم

 ( تسعون يوماً من تاريخ فتح المظاريف90المفعول لمدة لا تقل عن )
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7

   صورة من شهادة هيئة الزكاة الضريبة والجمارك سارية المفعول 8

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 9

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  10

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب
 

 المشروع
 هو المدرسة الأهلية المراد إقامتها وتشغيلها وإدارتها من المستثمر بالموقع المحدد.

 العقار 
  مشروعال موقعها والتي يقام عليها البلدية/هو أرض تـحدد 

 الوزارة  
 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان

  البلدية/
  أبو عريش بلدية محافظةمالك الموقع 

 المدرسة الأهلية 
 هي منشأة خاصة تقوم بالتعليم للمراحل الدراسية المختلفة

 مقدم العطاء 
 يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو فرداً.

 المنافسة العامة 

والخدمات المرتبطة بها عن طريق الإعــلان   البلدية/فتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار عقارات  

وتــاريخ  40152وفق أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر الســامي الكــريم رقــم 

 هـ والتعليمات التنفيذية لها.29/6/1441

 المنافسة الإلكترونية

أوعــن  Furas.momra.gov.saتقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني 
 طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص".

 الكراسة 
 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى -ج
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 

  البلدية /تحدده  إعلان نتيجة المنافسة

  البلدية /تحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه  

 المنافسة

إشعار   تاريخ  من  يوماً  عشر  خمسة    البلدية /خلال 

إشعار   له  يرسل  يراجع  لم  فإن  بمراجعتها   للمستثمر 

 نهائي  ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

العقار بموجب محضر تسليم موقع من  تاريخ تسليم  من 

على    البلدية/ المستثمر  توقيع  يتم  لم  وإذا  والمستثمر  

بداية  وتحسب  خطياً  إشعاره  يتم  العقار  تسليم  محضر 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولى

  في بداية كل سنة إيجارية  وات التاليةموعد سداد أجرة السن



 

 

هلية نموذجية  كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
 25من  8الصفحة  لمزايدة تا

 

 ة ـــدمـــقـم-1
 

ــة  ــة الإلكترونيـ ــق المنافسـ ــن طريـ ــة عـ ــة عامـ ــرر منافسـ ــي طـ ــازان فـ ــة جـ ــة منطقـ ــب أمانـ ــين ترظـ بـ
ــتثمرين  ــكالمس ــأجير  وذل ــة لت ــغيل وإدارة مدرس ــاء وتش ــع مخصــص لإنش ــة موق  ــعالمي ــيل  قوف التفاص

المبينـــة فـــي كراســـة الشـــروط والمواصـــفات المرفقـــة  والتـــي توضـــح المعلومـــات التـــي يجـــب علـــى 
 المستثمرين الإحاطة بها  ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

ــب  ــة/وتهيـ ــتراطات  البلديـ ــى الاشـ ــرف علـ ــات للتعـ ــة للكراسـ ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتثمرين القـ بالمسـ
ــاء  ــديم عط ــن تق ــه م ــا يمكن ــتثمر  بم ــات المس ــد  والتزام ــة للعق ــب القانوني ــة  والجوان والمواصــفات الفني

 .أهدافها /للبلدية مدرو، يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة  ويحقق 
ــالرد علــى أيــة استفســارات مــن المســتثمرين الــراظبين فــي دخــول المنافســة  ويمكــن  البلديــة/وترحــب  ب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات بإحدى الطرأ التالية:

 وتقديم الاستفسار مكتوبا:  بلدية محافظة ابو عريش التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه ب

 ابو عريش   –إدارة التخصيص والاستدامة المالية  وتنمية الايرادات بالبلدية  ▪

 (٠١٧٣٣٢١٣١٥(    فاكس: ) ٠١٧٣٣٢٠٠٥٢( تليفون: ) ١٠٤٤ص.ب: )  ▪

 أو من خلال الموقع الإلكتروني   ▪

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص".  ▪

 

 
 

  
 
 



 

 

 25من  9الصفحة  انشاء وتشغيل وصيانة مدرسة عالمية لمزايدة كراسة شروط ومواصفات 

 

 

 عقار وصف ال -   2
 

   مدرسة أهلية نموذجية. نوع النشاط 

  مدرسة مزودة بالوسائل التعليمية .1 مكونات النشاط 
 ةمكتب .2
 معمل كمبيوتر  .3
 حجرة مختبرات  .4
 ملاعب رياضية .5
 مقاصف .6
 مسجد .7

 ابو عريشمحافظة  موقـع العقـــار 

 حسب الكروكي المرفق

 حــدود الـعقار

 

 حسب الكروكي المرفق

 حسب الكروكي المرفق
 حسب الكروكي المرفق
 حسب الكروكي المرفق

 مسلح نوع العقار 

 2م9,707.16 مساحة الأرض

 

 ملاحظات الموقع:
 

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات والتي قد   -

 تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.   

يجب على المستثمر الاطلاع على الموقع بما عليه من اشغالات وعليه تسوية الموقع على حسابه في حالة وجود اشغالات  -

 عليه. 

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدر، كافة الجوانب الخاصة   -

 بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي والاشتراطات الخاصة بإقامة المشروع. 
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 المنافسة والتقديم اشتراطات دخول-3
 من يحق له دخول المنافسة:  3-1

للأفراد وللمستثمرين السعوديين الذين يحملون رخصة تشغيل وإدارة المدار، الأهلية التقدم فــي يحق   1/1/3

استبعاد المستثمر الذي يثبت تعثره في مشروع استثماري بحكم أو قــرار   /للبلدية  . ويحق  هذه المزايدة

 نهائي صادرين من جهة قضائية لمدة )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسري على الشركات والمؤسسات ظير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  2/1/3

 لغة العطاء: 3-2
لما كانت اللغة العربيــة هــي اللغــة الرســمية فــي المملكــة العربيــة الســعودية فعلــى المســتثمر الالتــزام  3-1/2

بالتعامل بها فــي جميــع المكاتبــات المتعلقــة بهــذا المشــروع  بمــا فــي ذلــك العطــاء  وجميــع مرفقاتــه  
وبياناته  ويستثنى من ذلك الكتالوجات الخاصــة بالمعــدات والأدوات والأجهــزة التــي يجــوز أن تكــون 

 باللغة الانجليزية.
من خــلال  مقدم العطاءفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  3-2/2

مكتب ترجمة معتمد  ويعتبر الــنص العربــي هــو المعــول عليــه فــي حالــة الاخــتلاف أو الالتبــا، فــي 
 المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3-3
ــباب  ▪ ــة لأس ــة الإلكتروني ــق المنافس ــن طري ــاء ع ــديم العط ــذر تق ــال تع ــي ح ــاً  وف ــاءات الكتروني ــدم العط تقُ

فنيــة  يقــدم العطــاء فــي يــوم وموعــد ومكــان فــتح المظــاريف المعلــن عنــه فــي المنافســة الإلكترونيــة داخــل 
ظــرف مختــوم بالشـــمع الأحمــر ويكتــب عليـــه مــن الخـــارج اســم المنافســة واســـم المســتثمر وعنوانـــه 

  ومــا يثبــت وجــود خلــل فنــي أثنــاء وأرقــام هواتفــه ورقــم الفــاك، مــع تقــديم مــا يثبــت ســداد قيمــة الكراســة
وتقـــديم الاستفســـار  البلديــة/التوجــه إلـــى الإدارة المــذكورة أدنـــاه بالتقــديم علـــى المنافســة الإلكترونيـــة 

 مكتوبا:
  ابو عريشإدارة الاستثمار ببلدية  ▪
   ابو عريشبلدية محافظة - ابو عريشإدارة الاستثمار ببلدية  ▪
 أو من خلال الموقع الإلكتروني  ▪
 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص". ▪
 

 : تقديم العطاءاتموعد  3-4
 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية  ومنصة فرص.

 موعد فتح المظاريف:  3-5
 حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية ومنصة فرص.  موعد فتح المظاريف

 
 
 تقديم العطاء: 3-6

يقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية  ويتم إرفاأ كل المســتندات المطلوبــة فــي كراســة الشــروط   -3-6/1
 والمواصفات الكترونياً.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية  يقــدم العطــاء فــي يــوم وموعــد   -3-6/2 
ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافســة واســم 

ضــرورة قيــام المســتثمر المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاك، مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراســة  مــع 
أو عن طريق البريــد الإلكترونــي  199099بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم 

inv@momra.gov.sa .ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 
والالتزام    -3-6/3 بالمداد   كتابة  أو  اللازمة  وذلك طباعة  بالدقة  المرفق  العطاء  نموذج  استيفاء  المستثمر  على 

 التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها. 

mailto:inv@momra.gov.saا


 

 

 25من  11الصفحة  انشاء وتشغيل وصيانة مدرسة عالمية لمزايدة كراسة شروط ومواصفات 

 

 

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه  أو الشخص المفوض من قبله     -3-6/4

وكذلك ختمها بختمه  وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاأ أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية   

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. 
   

 كتابة الأسعار: 3-7
 يلي:يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات  ولا يجوز لــه إجــراء أي تعــديل   1/7/3

أو إبداء أي تحفظ عليها  أو القيام بشطب أي بند من بنود المنافســة أو مواصــفاتها  ويســتبعد العــرض 

 المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/7/3

لا يجوز للمستثمر الكشط  أو المحو  أو الطم،  وأي تصحيح أو تعديل في عــرض الســعر يجــب أن  3/7/3

 تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء:  3-8
الحق في طلب مد ســريان العطــاء إذا   /للبلدية  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  و  يوماً(  90مدة سريان العطاء )

ما اقتضت الضرورة ذلك  ويبقى العطاء نافذ المفعول وظير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتــى نهايــة مــدة 

 سريان العطاء.

 الضمان:  3-9
( من قيمة إيجــار ســنة واحــدة  ويقــدم فــي شــكل خطــاب %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل ) 1/9/3

ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي  وأن يكون ظير مشــروط  وظيــر قابــل ل لغــاء  

  دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي  كمــا يجــب البلدية/وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من  

يومــاً مــن تــاريخ عخــر موعــد لتقــديم العطــاء   (90)أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقــل عــن 

 وقابلاً للتمديد عند الحاجة. 
 

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضــمان  أو تكــون قيمــة الضــمان بــه أقــل مــن مــا يعــادل  2/9/3

من قيمة إيجــار ســنة واحــدة  أو يكــون خطــاب الضــمان مقــدما بغيــر اســم المســتثمر  ولــي،   (25%)

 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 الضمان: موعد الإفراج عن  3-10
يرد الضمان لأصحاب العطاءات ظير المقبولة فور البت في المنافسة بالترسية علــى العــرض المناســب  كمــا يــرد 

 لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.

 مستندات العطاء: 3-11
 -التالية إلكترونياً وبالترتيب الوارد ذكره: يجب على المستثمر استيفاء وإرفاأ المستندات    

 نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر  أو من يفوضه لذلك  مع إثبات تاريخ التوقيع.       3/11/1

توكيــل رســمي موثقــاً مــن الغرفــة التجاريــة أو وكيلهــا الــذي وقــع علــى العطــاء ومرفقاتــه لديــه        3/11/2

 الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.       3/11/3

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركـزي السـعودي )وطبقـاً للشـروط الـواردة فـي البنـد        3/11/4

 أعلاه(. 3/9

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر ظير سعودي.       3/11/5



 

 

 25من  12الصفحة  انشاء وتشغيل وصيانة مدرسة عالمية لمزايدة كراسة شروط ومواصفات 

 

 

 .صورة من شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول     3/11/6

 .صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول      3/11/7

صورة من الشهادة الصادرة مـن التأمينـات الاجتماعيـة يثبـت فيهـا أن الشركة/المؤسسـة المتقدمـة       3/11/8

مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو ارفاأ مـا 

   .يثبت انها لا تخضع لأحكام هذا النظام 

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة.       3/11/9

الرسـمي موقعـة مـن   البلديـة/كراسة الشروط ومواصـفات المنافسـة وملحقاتهـا المختومـة بخـتم         3/11/10

المستثمر  تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاأ صورة إيصال الدفع الذي تـم 

 .شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه

 سرية العطاء: 3-12
تتمتع بكامل الســرية  ولا الإلكترونية جميع المعلومات والمستندات المقدمة مــن المستثمرين عــن طريــق المنافسة 

يمكن لأي طـرف أو جهـة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً من 

 .البلدية/قبل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 25من  13الصفحة  انشاء وتشغيل وصيانة مدرسة عالمية لمزايدة كراسة شروط ومواصفات 

 

 

 
 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعداد العــرض وفقــا لمــا   ودقيقة وافية    الواردة دراسة  الشروط والمواصفات  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
 في استبعاد العطاء. /للبلدية الحق تقضي به هذه الشروط والمواصفات  وعدم الالتزام بذلك يعطي 

 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4
خطيــاً   البلديــة/الاستفســار مــن    المســتثمربند من بنود المزايدة  يجب علــى    أيحالة ظموض أو عدم وضور    يف

المحــدد   النهــائيمن التاريخ    أيام  ةللحصول على الإيضار اللازم قبل تقديمه لعطائه  وذلك بمدة لا تقل عن عشر
 بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات  البلدية/قوم  توسلتقديم العطاءات   
  ولــن يعــول علــى أيــة استفســارات أو إجابــات أيام قبل الموعد المحــدد لفــتح المظــاريف  خمسةفي موعد أقصاه  

 شفوية.
 

 العقار: معاينة   3/4
المعتمــدة  وأن  الحــدودوفــق  للجهالــة بمعاينة العقار معاينة تامة نافيــة  وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

 . السائدة به وضاعالأيتعرف تعرفاً تاماً على 
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه  بحيث لا يحق له لاحقاً الادعــاء أو الاحتجــاج بأيــة   المستثمرويعتبر  
  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارجهالة 

 

 

 

 

 



 

 

جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسةكراسة شروط ومواصفات 
 
 25من  15الصفحة  عالمية  لمزايدة تا

 

 

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم  وللمستثمر /للبلدية ا يحق م .5
 

 والمواصفات: إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا اقتضــت  بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية  إلغاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف  /للبلدية  يجوز  
بنــد مــن بنــود كراســة   يالمصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضــافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمون أ

قامت بشــراء  يالشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات الت
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل   المظاريف كراسة الشروط والمواصفات  وذلك قبل فتح  

تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجــزأ مــن هــذه الشــروط والمواصــفات وملزمــاً لجميــع 
 المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف:  2/5

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلــك  وإذا تــم ذلــك فــإن   /للبلدية  يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع  البلدية/

 سحب العطاء:  3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء:  4/5

دعــاء مــن صــاحب إ  أيلــن يلتفــت إلــى  و   في عطائه بعــد تقديمــهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  
 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودالعطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف:  5/5

ويجــب أن يكــون منــدوب  المحــدد الموعد  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
مصــحوباً بوكالــة   ســعودي الجنســية   الشركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف

مصــدقا مــن الغرفــة التجاريــة ولا يحــق الاعتــراض شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة 
 لمن لم يحضر الجلسة.

 

 

 



 

هلية نموذجيةكراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
 25من  16الصفحة  لمزايدة تا

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 
 : الترسية والتعاقد 1/6

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجنــة الاســتثمار  1/1/6
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستها 

يتم إخطار مــن رســت عليــه المزايــدة خــلال أســبوع علــى الأكثــر مــن تــاريخ الترســية   2/1/6
خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات  وإذا   البلدية/لمراجعة  

لم يراجع خلال هذه المدة  يرســل لــه إخطــار نهــائي  ويعطــى مهلــة خمســة عشــر يومــاً 
بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي   البلديــة/أخرى  وفى حالة تخلفه عن مراجعــة  

 التأجير ومصادرة الضمان.

بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة علــى صــاحب العطــاء   /للبلدية  يجوز   3/1/6
الثاني بنف، قيمة العطــاء الأول  الــذي رســت عليــه المزايــدة  ولــم يســتكمل الإجــراءات 

 خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

توقيع  1/2/6 بعد  الطرفين  وذلك  تسليم موقع من  بموجب محضر  للمستثمر  الموقع  تسليم  يتم 
يحول دون ذلك  وبشرط ألا تزيد المدة   البلدية /العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى  

 من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 

تقوم 2/2/6 الموقع  تسلم  محضر  على  التوقيع  عن  المستثمر  تأخر  حال  بإرسال    البلدية/  في 
 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه إشعار خطى للمستثمر على 

 

 
 



 

 

 

  

هلية نموذجية  كراسة شروط ومواصفات  جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة ا 
 
 25من  17الصفحة  لمزايدة تا

 

 

 الاشتراطات العامة  .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7
 ـ صرف صــحي ـ مياه ـ )كهرباء  للموقع  الخدماتتوصيل  إزالة المباني القائمة بالموقع ويتولى المستثمر  

علــى مســئوليته الخاصــة  ويتحمــل كافــة التكــاليف والرســوم  (إزاحة العوائق فــي الموقــع  -أسفلت-  هاتف
 .الجهات ذات الصلةومع  البلدية/بذلك مع الإدارة المعنية  فيالمرتبطة بذلك  وعلى المستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7
  والتشغيل.برنامجاً زمنياً للتنفيذ  متضمناً المراحل المختلفة ل نشاء  للبلدية يلتزم المستثمر أن يقدم 

 العلاقة:والجهات ذات  البلدية/الحصول على الموافقات والتراخيص من  3/7
قبل الحصول على الموافقات والتراخيص مــن التجاري    المركزمشروع  يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. البلدية/
 تنفيذ الأعمال: 4/7

 وسابقة أعمال  إلى مقاول لديه خبرة  المدار، الاهلية النموذجيةإنشاء  مهمة    أن يسند  على المستثمريجب  
الخبــرة الســابقة للمقــاول معتمــدة  يقــدم شــهاداتأن  علــى المســتثمريجب    كما  الأنشطةي تنفيذ مثل هذه  ف

 .ن تأديته للأعمال التي التزم بهاومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس
 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتــب هندســي استشــاري معتمــد يكــون مــن مهمــة الإشــراف علــى التنفيــذ إلــى    يسند المســتثمريجب أن  
 واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنيــة  •

 بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. البلدية/عليها وإبلاغ 
 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
والتي تساعد على إتمام العمل علــى الوجــه  اللزوم توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند  •

 الأكمل.
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. •
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
 المشــكلات  تلافــيوالتي من شــأنها  المشروع إجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهرية في  •

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة  بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو 
نقــص  أو ضــرورية أخذ موافقة عليها مسبقا  وعند حدوث زيــادة  توفير على المقاول  وأن يتم
 على المقاول. الوفر الزيادة  وخصمعلى  البلدية/في التكاليف يتم أخذ موافقة 

 الإشراف: في البلدية/حق  6/7
الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلــه للتأكــد مــن التــزام المســتثمر   فيالحق الكامل    /للبلدية  1/6/7

والمخططــات  بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات
 .المعتمدة

فيما يتعلق بــأوامر التغييــر والإصــلار لمــا تــم تنفيــذه   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات   2/6/7
 .والمخططات المعتمدة مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعــد موافقــة تصــاميم  ال  جديــدة فــيلا يجوز للمســتثمر إجــراء أيــة إضــافات أو تعــديلات   3/6/7
مخططــات كاملــة مــن   /للبلديــة  وفى حالة الموافقة يتعــين علــى المســتثمر أن يقــدم     البلدية/

 المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
 البلديــة/ليقــوم مهنــد،   البلديــة/يلتزم المســتثمر بعــد الانتهــاء مــن أعمــال الإنشــاء بإشــعار  4/6/7

بالمعاينة  وعمل محضر يبين أن التنفيــذ تــم طبقــاً للمواصــفات والشــروط الــواردة بكراســة 
 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السمار بالتشغيل يقدم كل مــن المقــاول والاستشــاري المشــرف 

فيه مسئوليتهما عــن تنفيــذ   المستثمر  يوضحانبخطاب رسمي عن طريق    البلدية/على التنفيذ تقريرا إلى  
 المركز التجاري ومطابقته للمواصفات. /المركز

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصــص لــه فــى إعــلان المزايــدة  وأى مخالفــة لــذلك 

  .يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7
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والحصــول علــى موافقــة بعد للغير إلا   التنازل عن العقدولا    منه تأجير العقار أو جزء    للمستثمرلا يحق  
علــى علــى أن تنطبــق  و الرفض بناء علــى تقــديرها للموقــفيحق لها الموافقة أ  يوالت   البلدية/خطية من  
 نف، شروط المستثمر الأصلي. المتنازل له

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7
المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يــتم  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة 

في بداية كــل  االسنوات التالية  فيتم سداده إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أمــــــــــا 
 سنة إيجارية  وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7
 يلي:يلتزم المستثمر بما 

اتخــاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أضــرار أو حــوادث تصــيب  1/11/7
 الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

 يعدم شغل الطرأ  أو إعاقة الحركة المرورية  وتوفير متطلبــات الحمايــة والســلامة الت ــ 2/11/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 .التنفيذ عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة  وإصابات العمل  التــى قــد  4/11/7

تلحق بأى من العمــال والمــوظفين أثنــاء قيــامهم بالعمــل  أو تلحــق بالمــارة أو المركبــات  
نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل  ويتحمل وحده كافــة التعويضــات 

 مسئولية عن ذلك. أدنى البلدية/والمطالبات  أو أى تكاليف أخرى  ولي، على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

فسخ العقد للمصلحة العامة  وفــي هــذه الحالــة يــتم تعــويض المســتثمر عــن قيمــة المنشــ ت   /للبلدية  يحق  
 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. وإعادة القيمة الإيجار بالموقع  المقامة

 

 :بعد انتهاء مدة العقد /للبلدية  والمنش ت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7
تســليم حضــوره للمســتثمر بموعــد  بإشــعار ا  البلدية/  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 1/13/7

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع ظيابيا  وإشــعار    وما عليه من تجهيزات  لموقعا
 المستثمر بذلك. 

  البلديــة/تؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهــاء مــدة العقــد إلــى  2/13/7
 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  14/7
 /للبلديــة العطــاء المتعلقــة بهــذه المزايــدة هــي ملــك  والمخططات ووثائقجميع المستندات   1/14/7

 بمجرد تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7
بالتعويض عما تحملــه مــن مصــاريف أو  البلدية/لي، لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هــذه المزايــدة للائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة وتعليماتهــا التنفيذيــة الصــادرة  4/14/7

 هـ1441/  6/  29في  40152 الكريم رقم الساميبموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة  .8

 العقد:مدة  1/8
  .البلدية/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  سنة(خمسة وعشرون ( )25)مدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
وفــى حالــة  ون هذه الفتــرة ظيــر مدفوعــة الأجــرة مدة العقد للتجهيز والإنشاء  وتك(  %5)فترة  يمنح المستثمر  

 تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسمور بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد. يعدم قيام المستثمر بالبدء ف
 الالتزام بالمعدلات المعيارية: 3/8

 يلتزم المستثمر بأن يراعى المعدلات المعيارية حسب نوع المدرسة كما يوضح الجدول التالي:

 المعدلات المعيارية 
 مدرسة ابتدائية 

مدرسة  
 متوسطة 

 مدرسة ثانوية 

 إلى من إلى من إلى من

 900 260 600 240 720 240 عدد التلاميذ بالمدرسة 

 30 18 20 12 24 12 عدد الفصول 

 30 20 30 20 30 20 عدد التلاميذ بالفصل 

المساحة بالمتر المربع  
 للتلميذ 

15 25 25 30 25 30 

 
 :توفير المظلات للتلاميذ 4/8

يجب توفير مساحة مظللة كافية داخل سور المدرسة لنــزول وصــعود التلاميــذ الــذين يســتخدمون  1/4/8
 الحافلات المدرسية.

يجب أن يراعى عند تصميم وتنسيق الفناء الداخلي للمدرســة أو مســاحة انتظــار التلاميــذ لأوليــاء  2/4/8
باستخدام المظلات الصناعية   ءأمورهم خارج أو داخل المدرسة توفير الظل لحماية التلاميذ  سوا

 يجب أن تكون بعيدة عن سور المدرسة. يأو الأشجار  الت
 :تحقيق الخصوصية للمدرسة 5/8

يراعــى عــدم إقامــة  نيجب أن يتم تحقيق الخصوصية للمدار، بصفة عامة ولمدار، البنات بصفة خاصة. بــأ
حالة المناطق القائمــة يمكــن العمــل علــى تحقيــق   ىمدار، البنات  وف  ةمباني مرتفعة بجوار المدرسة  وخاص

 الخصوصية إما بالمدرسة ذاتها أو بالمباني المجاورة لها.
 :التجهيزات 6/8

أن تزود المدرسة بجميع التجهيزات والإمكانيات التي تيســر أداء العمليــة التعليميــة  وتمكــن يحب   1/6/8
التلاميذ من ممارسة الأنشطة المختلفة: رياضية  وترفيهية  ومعرفية  بما يسهم في تخــريج جيــل 

 .سوي  وخلق مواطن صالح
أن تكون الفصول الدراسية مجهزة بالوسائل التعليمية الكافية  ومزودة بأثــاث يتناســب مــع عــدد يجب   2/6/8

 .الطلاب 
 .من طلاب المدرسة في وقت واحد %5تزود المدرسة بمكتبة تسمح استيعاب يجب أن  3/6/8
 .أن تزود المدرسة بعدد كافٍ من أجهزة الكمبيوتر يتناسب مع عدد الطلابيجب   4/6/8
تــزود جميــع المختبــرات بمــراور قويــة لشــفط الهــواء  وظــرف ظــاز لإجــراء التجــارب يجب أن  5/6/8

 .الكيميائية
 .يتوافر بالمدرسة ملاعب رياضية تتناسب مع المرحلة العمرية للطلابيجب أن  6/6/8

 المدرسة:مقصف  7/8
 يجب أن يتوافر في المدرسة مقصف واحد على الأقل. 1/7/8
 يجب حصول جميع العاملين بالمقصف على الشهادات الصحية والتطعيمات اللازمة. 2/7/8
يلتزم المستثمر بتطبيق جميع الاشتراطات البلدية والواردة بلائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها  3/7/8

في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها  والمتعلقة بمبنى المقصف 
ونظافته  والمواد التي يقدمها  والاشتراطات الواجب توافرها في العاملين  والشروط الصــحية وشــروط 

 .النظافة  والمسئولية عن متابعة المقصف
 العيادة الطبية والإسعافات الأولية: 8/8
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تــزود المدرســة بعيــادة طبيــة مجهــزة بــالأدوات اللازمــة ل ســعافات الأوليــة  وإجــراء علــى المســتثمر يجــب 
 وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.  الطبية الفحوصات

 :متطلبات المعوقين 9/8
ضرورة مراعــاة الاشــتراطات الخاصــة بالخــدمات البلديــة المتعلقــة بــالمعوقين والصــادرة عــن الإدارة العامــة 

 .للشئون الهندسية بوكالة الوزارة للشئون الفنية بوزارة الشئون البلدية والقروية
 مواقف السيارات: 10/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 .بتوفير عدد كافٍ من مواقف السيارات وذلك بمعدل موقف واحد لكل خم، تلاميذتوفير  -
سهولة حركــة دخــول وخــروج الســيارات مــن وإلــى المواقــف بحيــث لا تعيــق حركــة المــرور فــي الشــوارع -

 المحيطة.
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 11/8

طالب فأكثر  فيجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية   400إذا كان عدد تلاميذ المدرسة  
 .البلدية/الناتجة عن إقامة المركز التجاري وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 12/8
يجب على المستثمر أن يقوم بأعمال الصيانة الدورية للمدرسة ومبانيها وأجهزتها المختلفــة  وكــذلك  1/12/8

أجهــزة وماكينــات ومــراور التكييــف  وأجهــزة إطفــاء ومكافحــة الحريــق  وخزانــات ودورات 
 .المياه...الخ  والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة

تقريــرا دوريــا )كــل ثلاثــة أشــهر( مــن مكتــب هندســي معتمــد مــن  /للبلديــة يجب على المستثمر أن يقدم  2/12/8
 عن أعمال الصيانة التي تمت  مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.   البلدية/

يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عــدد مــن الأفــراد المــدربين بكفــاءة علــى مواجهــة حــالات  3/12/8
الطوارئ  ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى فــي 

 حالات الطوارئ  والقيام بعمل الإسعافات الأولية  وحفظ الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة.
يجب ألا يقل عدد الأفراد المدربين بالنسبة للطاقة الاستيعابية للمدرسة عما هو موضــح فــي الجــدول  4/12/8

 التالي:

 عدد الأفراد المدربين حسب الطاقة الاستيعابية للمدرسة 

 عدد العاملين المدربين  الطاقة الاستيعابية للمدرسة 

 2 فرد فأقل 100

 3 200حتى   100أكثر من  

 4 300حتى   200أكثر من  

 5 400حتى   300أكثر من  

 6  500حتى   400أكثر من   

شخص أو جزء من  100يزاد عدد الأفراد المدربين بفرد واحد لكل 
 المائة 

 :الصحية بالاشتراطات الالتزام 13/8
 .المتحور  كورونا ،وفايرو(COVID-19) ب يتعلق فيما وتحديثاتها المحدثة الصحة وزارة لوائح  تطبيق

 :المضافة القيمة 14/8
 الإيجــار إجمــالي مــن المقــررة  النســبة  علــى  محســوبة  /للبلديــة    المضــافة  الضــريبة  قيمــة  بسداد  المستثمر  يلتزم

 والتعليمــات الأنظمــة حســب المضــافة القيمــة نســبة تحديــد ويــتم  عليــه  الاستثماري  العقد  يتم إبرام  الذي  السنوي
 سداد وقت في سدادها ويتم السعودية  العربية المملكة في المختصة الجهات الشأن وتقرره  هذا  في  بها  المعمول
 الســنوي الإيجــار ســداد فــي التــأخير إجــراءات نفــ،  اتخــاذ  يــتم  في سدادها  التأخير  حال  وفي  السنوي   الإيجار
 .العقد  بنود حسب

 .لايوجد عائد سنوي السنوي: العائد نسبة 15/8
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 الاشتراطات الفنية  .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجــب علــى المســتثمر مراعــاة جميــع الاشــتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي وملاحقــه  وكــذلك جميــع 
 الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء  فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 المعمارية: الاشتراطات  2/9
 الارتفاع المسمور به أرضي ودورين. 1/2/9

في المنطقة الواقعــة  البلدية/الالتزام بنسب البناء والارتدادات على الشوارع المحيطة طبقا لما تحدده  2/2/9

 بها المدرسة.

يجب إقامة سور يحيط بالمدرسة بارتفــاع لا يقــل عــن ثلاثــة أمتــار للبنــين ولا يقــل عــن ســتة أمتــار  3/2/9

 لمدار، البنات  وتبقى منطقة مواقف السيارات دون تسوير.

 يسمح بعمل قبو يخصص للمعامل والأنشطة التعليمية أو مواقف سيارات. 4/2/9

 متر مربع. 100من مساحة الأرض بحد أقصى  %3يسمح بعمل ظرف للحرا، بنسبة لا تزيد عن  5/2/9

يمكن تغطية الملاعب أو فناء المدرسة جهة الجار أو جهــة الشــارع بمظــلات بارتفــاع لا يزيــد عــن  6/2/9

ارتفاع السور  أما في الفراظات الداخلية فيكون الارتفاع حسب تعليمات البناء بالمنطقة  مع مراعــاة 

 من مساحة الأرض. %20ألا تقل المساحة المكشوفة عن 

يجب توفير دورات مياه للطلاب بمعدل مرحاض ومغسلة لكل فصل دراسي وتــوفير مجمعــات ميــاه  7/2/9

 مبردة للشرب موزعة داخل الأجنحة وفي أماكن مظللة من الساحات.

 يجب توفير دورات مياه للمدرسين والموظفين بمعدل مرحاض ومغسلة لكل عشرة فصول دراسية. 8/2/9

 الإنشائية:الاشتراطات  3/9
من قبــل جهــة متخصصــة فــي هــذا المجــال   الموقع يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من  .1

وأخــذ نتــائج هــذه الاختبــارات وتوصــيات الجهــة التــي قامــت بهــا فــي الاعتبــار عنــد إعــداد التصــميمات 
 الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانيــة اســتخدام عناصــر  .2
 من مواد أخرى لها نف، الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستو، أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخــذ فــي الاعتبــار تــأثير الكــوارث الطبيعيــة مثــل انهيــارات التربــة  .4

 والزلازل والسيول وظيرها.
 تتدون على المخططات الإنشائية كافــة مــا يــراه المهنــد، المصــمم مــن ملاحظــات هامــة تشــمل مكونــا .5

 الشــدات  وطريقــةومــدة بقــاء   والــدك والترطيــبوطــرأ الخلــط   والمسلحة الخلطات الخرسانية العادية  
 توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. .6
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملــة مــن الكتالوجــات والمخططــات المعتمــدة  .7

 من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من الت كل وأخطار الحريق.
عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات الأســطح  .8

 وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتــات والأمــلار فــي جميــع الخرســانات المدفونــة بالتربــة إلا بعــد  .9

إجــراء الاختبــارات اللازمــة لحمضــيات وقلويــات التربــة  والتأكــد مــن أن الأســمنت المقــاوم للكبريتــات 
 مناسب  أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أيــة تعــديلات مســتقبلاً علــى المشــروع فإنــه يلــزم تقــديم دراســة إنشــائية ومعماريــة لهــذه  .10
علــى هــذه التعــديلات كافــة بنــود  استشــاري  وتســرييقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي   التعديلات 

 .البلدية/الاشتراطات الإنشائية  على أن تعتمد من الإدارة المختصة ب
يجب استخدام مواد جيــدة للعــزل الحــراري لمبــاني المشــروع واتبــاع إرشــادات كتيــب العــزل الحــراري  .11

 الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
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في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروع مثــل صــالات لعــب الأطفــال  فيجــب اتخــاذ  .12
 الاحتياطات اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.

 الكهربائية:الاشتراطات  4/9
فولــت  220/380فولــت أو  220/127أن يكــون تصــميم الأعمــال الكهربائيــة علــى أســا، أن جهــد التغذيــة  .1

 ذبذبة/ثانية. 60)حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار  أربعة أسلاك  
جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية الســعودية ونظــام التمديــدات الكهربائيــة  .2

الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصــفات 
 العالمية المعمول بها.

الإعلانــات وإنــارة الموقــع العــام والمواقــف   الخارج ولوحات فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من   .3
 عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها  كما يجب عمل لوحات كهربائية  .4
 مستقلة لوحدات التكييف.

 Earthتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى مــن النــوع المــزود بحمايــة ضــد التســرب الأرضــي للتيــار  .5
leakage circuit breaker. 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطق، والمحميــة ضــد  .6
 تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
أمبيــر  400ظرفــة لمحــولات شــركة الكهربــاء وذلــك فــي حالــة تجــاوز الحمــل الكهربــائي للمبنــى عــن  .د

ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومــداخل الغرفــة جهــة الشــارع )يــتم الحصــول علــى مخطــط تصــميم 
 الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطــوارئ ويمكــن  .8
 الآتية:أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب 

تطبيق نظام التأريض على جميع منش ت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيــار  .9
 يلي:شمل نظام التأريض ما يلى أن الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع 

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملة للتيار الكهربائي مثل مواســير الميــاه الرئيســية والمواســير الظير  تأريض جميع الأجزاء المعدنية   .ب 

 المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
 تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه. .ج

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات عالميــة  .10
 معتمدة.

يراعى حســن اختيــار موضــع لوحــة التوزيــع الرئيســية بحيــث يســهل توزيــع التيــار الكهربــائي إلــى عناصــر  .11
 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتي  شحن عام   .12
 مولد احتياطي(.

 

 الميكانيكية:الاشتراطات  5/9
يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنيــة وبواســطة شــركات  .1

 متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.
يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركــة حســب الأصــول الفنيــة المتعــارف عليهــا وبواســطة شــركة  .2

 .المركزمتخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 
تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطــاع التيــار الكهربــائي ويشــترط فيــه مــا  .3

 يلي:
ودوائر مضــخات الميــاه   أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي ل نارة .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.وشبكة كشف  
أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد في  .ب

 مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية: اشتراطات الأعمال  6/9
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تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو  .1
 إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانــات  .2
 مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  7/9
استخدام مواد إنشاء وتشطيبات ظير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى من مــواد  .1

 ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ طبقا للمواصفات التــي تحــددها إدارة الــدفاع المــدني علــى ألا يقــل عــرض  .2

 .المخرج عن متر ونصف وتفتح للخارج وتؤدي إلى ساحات للتجمع  ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا
 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج  وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. .3
وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق    تركيب نظام متطور ل نذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .4

مع ضرورة توفير أجهــزة إطفــاء حريــق يدويــة تــوزع علــى أمــاكن مناســبة حســب   الرش التلقائي للمياه
 الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وظيرهــا مــن التجهيــزات  .5
 أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. .6
 يجب تركيب أجرا، إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. .7
 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. .8
 يجب عدم استخدام المباني الجاهزة والأسقف الحديدية للفصول. .9

 عدادات الكهرباء يجب أن تكون خارج مدخل المبنى وفي منطقة عمنة. .10
 في المدار، الأهلية التي بها مسبح يجب اتخاذ ما يلي: .11
 وضع حاجز حول المسبح بارتفاع متر ونصف. •

 تأمين أطواأ نجاة ومنقذ له خبرة كافية في عمليات الإنقاذ في المسابح. •

 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع. .12
يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســتجد عليهــا  .13

 (.3ملحق رقم )ـ   من تعديلات

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 (7/ 6عطاء يقدم في منافسة بالظرف المختوم )نموذج  تقديم النموذج  10-1.
 

 . حفظه الله                       ابو عريش رئيس بلدية محافظة سعادة /  



 

  

 

جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة كراسة شروط ومواصفات 
 
 25من  24الصفحة  . عالميةلمزايدة تا

  

 

انشاء وتشغيل وصيانة مدرسة  )لاستثماره    ابو عريشبمحافظة  المتضمن رظبتكم تأجير موقع في  إعلانكم    إلىإشارة  
كافة    ،عالمية المرفق صورته واطلعنا على  الإيصال  بموجب  المنافسة  لكراسة شروط ومواصفات  تم شراؤنا  وحيث 

 الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 
  التالي: حسب الأسعار الموضحة في الجدول  أعلاه  ةع الموضح مواقنتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار ال

%( من    25وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا ضمان بقيمة لا تقل عن )
للطرف   الرجوع  دون  الأول  الطرف  قبل  من  للتجديد  وقابل  ل لغاء  قابل  وظير  مشروط  )ظير  السنوي  العطاء  قيمة 

بنسبة  الثاني(   السنوي  العائد  بزيادة  نلتزم  سنوات    %5كما  خم،  الشروط  كل  كراسة  في  المطلوبة  المستندات  وكافة 
 .والمواصفات

 

 
 التاريخ                                                            الختم الرسمي                التوقيع 

 
 

 
 
 

  
 
 
 
 
 
 

ً الأجرة السنوية    رقما

  كتابةالأجرة السنوية 

  % 15شامل الضريبة  الأجرة السنوية 

  المؤسسة   /اسم الشركة

  : رقم السجل التجاري

 بتاريخ:  : صادر من

  نوع النشاط 

 وال: ــج  هاتف: 

 البريدي:  الرمز  بص. 

 العنوان:   فـاكـس 



 

  

 

جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة كراسة شروط ومواصفات 
 
 25من  25الصفحة  . عالميةلمزايدة تا

  

 

 
 
 

 )الرسم الكروكي للموقع(       
 
 
   

 
 
 
 
 



 

  

 

جير موقع لإنشاء وتشغيل وإدارة مدرسة كراسة شروط ومواصفات 
 
 25من  26الصفحة  . عالميةلمزايدة تا

  

 

 
 
 
 

 إقرار من المستثمر 10/4
 

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2

رقم   .أ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  في 40152لائحة 

 ه ـ29/06/1441

 الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. .ب

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير   المعروضموقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع  

 

 


